5 SENAATTI

EDELLEENVUOKRAUKSEN EHDOT

1 Vuokrauskohde

1.1 Vuokrauskohteen kunto

Vuokrauskohde vuokrataan ja vuokralainen hy-
vaksyy sen siind kunnossa kuin se on vuokrasopi-
muksen alkamishetkella. Vuokralainen on velvollinen
sailyttamaan vuokrauskohteen kunnon vuokrasopi-
muksessa sovitun mukaisena.

Vuokranantaja ei vastaa vaikutusmahdollisuuk-
siensa ulkopuolella olevan seikan aiheuttamasta eika
vuokralaisesta johtuvasta vahingosta.

Tilapdiset hairiét vesi-, viemari-, ilmanvaihto-,
lampd- ja sdhkolaitteissa tai tilapdiset katkokset em.
jarjestelmissa taikka kiinteiston hoidon kannalta tar-
peelliset korjaukset eivat oikeuta vuokralaista kor-
vaukseen eivatkd vuokran alennukseen. Vuokranan-
taja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen
omaisuudelle eika toiminnalle syntyneitd vahinkoja,
jotka aiheutuvat edelld mainituista syista.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa valittomasti
hoitotoimenpide tai korjaus- tai muutostyd, jota ei
voi vahinkoa aiheuttamatta siirtda. Vuokranantajalla
on oikeus suorittaa hoitotoimenpide tai korjaus- tai
muutostyd, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai hai-
riotd vuokraoikeuden kayttamisessa ilmoitettuaan
siitd vuokralaiselle vahintdan 7 paivaa ennen tyon
aloittamista. Vuokranantajalla on oikeus suorittaa
muu kuin edella tarkoitettu korjaus- tai muutosty® il-
moitettuaan siita vuokralaiselle vahintaan kaksi (2)
kuukautta ennen tydn aloittamista. Vuokralaisella ei
ole edelld sanotuissa tapauksissa oikeutta purkaa
vuokrasopimusta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennuk-
seen muista kuin olennaisista puutteellisuuksista
vuokrauskohteen kunnossa. Vuokralaisella ei ole oi-
keutta vuokranalennukseen vuokralaisen pyynnosta
tehtavista muutostdista eika vuokrauskohteessa teh-
tavien huolto- ja vastaavien toiden johdosta.

1.2 Edelleenluovutus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjal-
lista suostumusta siirtda vuokrasopimusta, luovuttaa
vuokraoikeuttaan eikd vuokrauskohdetta eikd edel-
leenvuokrata vuokrauskohdetta eika alivuokrata sen
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osaa toiselle. Siirtokielto koskee myos vuokraoikeu-
den siirtoa liikkeen luovutuksen yhteydessa.

Ellei erikseen toisin sovita, sopimussiirron edelly-
tyksena on, etta valtion ulkopuolinen uusi vuokralai-
nen toimittaa vuokranantajalle ennen vuokrasopi-
muksen siirtymista asiakirjat, jotka osoittavat kohdan
6.3 mukaisen vakuuttamisvelvoitteen tayttamisen.

Ellei erikseen toisin sovita, edelleen- ja alivuok-
raustilanteissa ensivuokralainen vastaa siita, etta val-
tion ulkopuolinen edelleenvuokralainen ottaa ja pi-
taa voimassa riittavan vastuuvakuutuksen kohdan 6.3
mukaisesti.

1.3 Muutostyot

Vuokralaisen pyynnostd tehtdvat muutostyot
ovat tdysimaaraisesti vuokravaikutteisia ja niista so-
vitaan kirjallisesti erikseen ennen muutostdiden
aloittamista.

Vuokralainen maksaa sopimuksen mukaista
vuokraa myds tallaisen muutostydn ajalta, vaikka
vuokrauskohde ei talléin olisi kokonaisuudessaan
kaytettavissa.

Vuokralainen ei saa suorittaa vuokrauskohteessa
muutos- eika korjaustoitd ilman vuokranantajan kir-
jallista lupaa.

Vuokralaisen suorittamien muutos- ja korjaustdi-
den osalta vuokrasopimuksen osapuolten tulee en-
nen vuokranantajan luvan myontamista yhteistydssa
maaritelld konkreettiset vaatimukset tydssa kaytetta-
ville rakennusmateriaaleille ja -tarvikkeille seka valit-
taville laitteille. Vuokralainen vastaa tekemistdaan
muutos- ja korjaustdistd. Toihin liittyvat suunnitel-
mat on toimitettava vuokranantajalle sovituilta osin
viimeistadn muutos- ja korjaustdiden valmistuttua.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen on vuok-
ranantajan vaatimuksesta palautettava kustannuk-
sellaan vuokrauskohde vuokralaisen suorittamia
muutostoitd edeltdneeseen tilaan. Vuokranantajalla
on tarvittaessa oikeus tehda tama ennallistaminen
vuokralaisen kustannuksella. Mikali vuokranantaja ei
vaadi vuokrauskohteen ennallistamista, jadvat muu-
tos- ja korjaustyot kiinteiltd osiltaan vuokranantajan
hyvaksi ilman eri korvausta.

Edelld sanotun lisaksi vuokralaisella on oikeus
kustannuksellaan ennallistaa vuokrakohteeseen te-
kemansa muutostyd haluamassaan laajuudessa
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vuokrasuhteen paattyessa, mikali sita ei ole erikseen
ennen muutostoiden aloittamista kielletty.

2 Vuokrauskohteen kaytto

2.1 Vuokralaisen toiminta

Vuokralainen vastaa siitd, ettei vuokrauskoh-
teessa harjoitettu toiminta tai vuokralaisen toimin-
nassaan kayttdamat materiaalit taikka aineet aiheuta
vahinkoa tai vaaraa ymparistolle, rakennukselle, ra-
kennuksen muille vuokralaisille, kayttajille tai ulko-
puolisille. Vuokralaisen tulee huolehtia, ettei vuok-
rauskohteessa harjoitettavasta toiminnasta aiheudu
kohteen kayttotarkoituksesta poikkeavaa melu-,
haju-, savu- tai muuta vastaavaa haittaa. Tupakointi
on vuokrauskohteessa ja rakennuksessa kielletty
muualla kuin sille erikseen osoitetuilla pakoilla.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokraus-
kohteessa mahdollisesti kaytettyjen rajahteiden/ra-
jahtdvan materiaalin, ns. ABC-aineiden ja muiden
vastaavien aineiden aiheuttamista vahingoista tuot-
tamuksesta riippumatta.

Vuokralainen vastaa siitd, ettd vuokrakohteessa
vallitseva yleinen siisteys ja jarjestys mahdollistavat
riittdvan ja asianmukaisen puhtaanapidon.

2.2 Vastuurajat

Vuokrauskohteen seka sen rakenteiden, laitteiden
ja vastaavien perustaminen, ylldpito ja uusiminen
maaraytyvat vastuurajataulukon mukaisesti. Jollei so-
pimuksessa eika vastuurajataulukossa muuta ole
sovittu, vuokranantaja vastaa vuokrauskohteesta,
sen rakenteista, kiinteiston laitteista ja yleisvalaistuk-
sesta sekd vuokrauskohteen ylldpidosta. Vuokranan-
taja vastaa vuokrauskohteen kiinteistoverosta.

Jollei vuokrasopimuksessa ole muuta sovitty,
vuokralainen vastaa pelastussuunnitelman laatimi-
sesta ja taytantdonpanosta. Jollei muuta ole sovittu,
vuokralainen vastaa myos toimintaansa palvelevien
varusteiden, omien kalusteidensa, laitteiden, opas-
teiden ja muiden vastaavien ylldpidosta ja uusimi-
sesta.

Vuokrauskohteen yllapitoon kuuluvat kiinteiston-
hoito- ja huolto sekad kunnossapito. Kiinteistonhuol-
lolla vuokrauskohde pidetdan kayttd- ja toiminta-
kuntoisena sekd estetdaan vikojen ilmaantuminen.
Kunnossapidolla kohteen ominaisuudet pysytetaan
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uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat il-
man, ettd kohteen suhteellinen laatutaso olennai-
sesti muuttuu. Kunnossapidon taso maaraytyy vuok-
ranantajan normaalin kunnossapidon tason mukai-
sesti rakennuksen kayttotarkoitus huomioiden. Kun-
nossapidon suunnitteluvastuu on vuokranantajalla.
Vuosittaiset kunnossapitotyot kasitelladn ja sovitaan
tarvittaessa osapuolten valisissd yhteistyokokouk-
sissa.

Vuokranantaja paattaa suoritettavista peruskor-
jauksista ja -parannuksista ja niista aiheutuvista kus-
tannuksista sovitaan erikseen.

Jos vuokranantaja on velvollinen korvaamaan kol-
mannelle henkil6-, esine- tai muita vahinkoja, joiden
syyna on virhe tai muu vuokralaisen tai vuokralaisen
palveluntuottajan syyksi luettava seikka, vuokralai-
nen on velvollinen suorittamaan vuokranantajalle hy-
vityksena taman maksamaa korvausta vastaavan
méaaran kokonaisuudessaan. Vastaava korvausvelvol-
lisuus on vuokranantajalla vuokralaista kohtaan.

2.3 Sisdolosuhteet

Vuokranantaja vastaa siitd, ettd vuokrauskoh-
teessa on kohteen kayttotarkoitukseen nahden asi-
anmukaiset sisdolosuhteet normaaleina kayttoai-
koina. Mikali vuokralainen haluaa poiketa sovitusta
sisdolosuhdetasosta tasoa parantavasti, vastaa vuok-
ralainen poikkeaman aiheuttamista kustannuksista
taysimaaraisesti. Vuokralaisen edustajan tulee esittaa
pyyntd vuokranantajalle kirjallisesti.

2.4 Vuokrauskohteen ympdiristovastuut

Vuokralaisen tulee huolehtia, etta jatteen, kemi-
kaalien ja muun ympadristolle haitallisen aineen jou-
tuminen vuokrauskohteen maaperaan, pohjaveteen,
rakennuksiin ja rakenteisiin estetdan riittavan tehok-
kaasti.

Mikali vuokralaisen, edelleenvuokralaisen tai ali-
vuokralaisen toiminnasta on aiheutunut vuokraus-
kohteen maaperan, rakennuksen tai rakenteiden pi-
laantumista tai muita haitallisia ymparistovaikutuk-
sia, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan koh-
teen puhdistamisesta. Mikali vuokralainen laiminly6
tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla
on oikeus tutkia ja puhdistaa kohde vuokralaisen lu-
kuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.
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2.5 Viranomaismddrdykset

Vuokralainen vastaa vuokrasuhteen aikana seka
jos vuokralainen on hallinnoinut vuokrauskohdetta
jo ennen tata, téana aikana vuokralaisen toimintaan
liittyvien saaddsten, viranomaismaaraysten ja lupien
muuttumisesta johtuvien muutostdiden kustannuk-
sista.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan ja pita-
maan voimassa toimintaansa varten tarvittavat luvat.
Vuokralainen vastaa siitd, ettd vuokrauskohteessa
harjoitettava toiminta tdyttda kulloinkin voimassa
olevien sdadosten, maaraysten ja toimintaa koske-
vien lupien ehdot.

3 Vuokra-aika

3.1 Vuokrasopimuksen irtisanominen
Vuokrasopimuksen irtisanominen tulee aina
tehda kirjallisesti ja allekirjoitettuna.

Vuokralaisen tulee toimittaa irtisanomisilmoitus
vuokranantajan sopimusyhteyshenkildlle seka kirjaa-
moon.

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika lasketaan sen
kalenterikuukauden viimeisesta paivasta, jonka ai-
kana irtisanominen on suoritettu, jollei vuokrasopi-
muksessa toisin sovita.

3.2 Vuokrasuhteen pddttyminen

Vuokrasopimuksen paattyessa ja viimeistaan
poismuuttopdivaan mennessa, vuokralaisen on pois-
tettava vuokrauskohteesta kaikki hallitsemansa,
omistamansa tai kolmannen omaisuus ja jatettava
vuokrauskohde siivottuna vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

Vuokrauskohteessa pidetdan poismuuton yhtey-
dessa katselmus, joka dokumentoidaan. Vuokraus-
kohteen tulee olla tavanomainen kuluminen huomi-
oon ottaen hyvassa kunnossa. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan sellaisten toiminnastaan johtunei-
den katselmuksessa havaittujen puutteellisuuksien
tai vikojen korjaamisesta jotka eivat johdu tavan-
omaisesta kulumisesta.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen sitoutuu
palauttamaan kaikki vuokrauskohteen avaimet
muuttopaivana vuokranantajalle.

Vuokranantajalla on oikeus havittaa vuokralaisen
kustannuksella vuokrauskohteeseen muuttopaivan
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jalkeen jatetty omaisuus tai menetelld omaisuuden
suhteen muutoin parhaaksi katsomallaan tavalla ja
veloittaa vuokralaiselta vuokrauskohteen vuokraa
vastaava korvaus silta ajalta, jonka vuokrauskohde ei
ole ollut vuokranantajan kaytdssa laiminlydnnin joh-
dosta.

Mikali vuokralainen laiminly® tassa kohdassa mai-
nitut velvoitteet, vuokranantajalla on oikeus suorittaa
ne vuokralaisen kustannuksella.

4 Vuokra ja erilliskorvaukset

4.1 Vuokranmaksu

Vuokran maksaminen alkaa viimeistaan silloin,
kun vuokrauskohde on vuokrasopimuksen mukai-
sesti luovutettu vuokralaisen hallintaan.

4.2 Erilliskorvaukset

Vuokrasopimuksella voidaan sopia arvioituun tai
mitattuun kulutukseen perustuvia erilliskorvauksia.
Erilliskorvausten suuruus tarkistetaan tariffien ja/tai
todellisen kulutuksen muuttuessa.

4.3 Arvonlisévero
Mikali vuokrasopimus on arvonlisaverollinen,
noudatetaan seuraavia ehtoja:

Vuokraan ja erilliskorvauksiin vuokrasopimuksen
mukaisesti lisatdan kulloinkin voimassa oleva arvon-
lisdvero ja vuokralainen sitoutuu kayttamaan tiloja
arvonlisaverolain 4 luvun 30 §:ssa ja 10 luvussa maa-
ritellylld tavalla jatkuvasti vahennykseen oikeutta-
vaan toimintaan. Mikali tiloja kaytetdaan vahennyk-
seen oikeuttamattomalla tavalla, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siita aiheu-
tuneen vahingon, jonka suuruus maaraytyy valtiolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden maksujen
mukaan. Taman lisaksi vuokralainen on velvollinen
korvaamaan kaikki muut sopimusrikkomuksesta ai-
heutuvat kulut.

4.4 Uudet verot ja maksut

Viranomaisen tdman sopimuksen tekemisen
jalkeen maaraamat mahdolliset vuokraustoimintaan
valittdmasti  liittyvat uudet verot ja maksut tai
olemassa olevien verojen ja maksujen muutokset
voidaan  vuokranantajan  ilmoituksesta  lisata
vuokraan ja erilliskorvauksiin edellyttaen, ettd ne on
tarkoitettu perittavaksi vuokralaiselta.
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4.5 Perintdkulut
Viivastyskoron lisdksi vuokralainen maksaa
perinnasta aiheutuvat kulut.

5 Yhteistoiminta ja ymparistotavoitteet

5.1 Yhteistoiminta

Vuokrasopimuksen osapuolet seka kohteen kayt-
taja pitavat vuokranantajan aloitteesta vahintaan
kerran vuodessa kohdekohtaisen asiakastapaamisen,
jolloin kasitellaan vuokrauskohteeseen liittyvien mui-
den asioiden lisdksi myds ympadristotavoitteet ja
muut ymparistoon liittyvat asiat.

5.2 Vuokrauskohteen ekotehokas kdytté
Vuokrasopimuksen osapuolet seka kohteen kayt-
tdja toimivat hyvédssa yhteistydssa minimoidakseen
vuokrauskohteen energiankulutuksen, kasvihuone-
kaasupaastot, vedenkulutuksen seka negatiiviset vai-
kutukset vuokrauskohteen sisdolosuhteisiin.

5.3 Energia- ja ekotehokkuus
Uusiutuvien energialdhteiden kaytdssa noudate-
taan valtioneuvoston antamia ohjeita ja maarayksia.

6 Muut ehdot

6.1 Turvallisuussopimus

Mikali osapuolten valilld on voimassa erillinen tur-
vallisuussopimus, noudatetaan kulloinkin voimassa
olevan turvallisuussopimuksen ehtoja osana tata
vuokrasopimusta, ellei turvallisuussopimuksessa tai
tassa vuokrasopimuksessa ole toisin sovittu.

6.2 Valtionhallinnon tilatiedot

Mikali vuokralaisen tulee valtioneuvoston asetuk-
sen (242/2015) tai muun voimassa olevan saaddksen
nojalla toimittaa tietonsa valtionhallinnon tilatieto-
kantaan, osapuolet maarittelevat kohteen kayttotar-
koitusvyohykkeet valtion tilatietokannassa, jossa
oleva tieto on kummankin osapuolen kaytettavissa,
ellei viranomaisen toiminnan julkisuudesta annetusta
laista muuta johdu.

Edelld mainittu koskee myds tilanteita, joissa
vuokralainen muutoin toimittaa tietonsa valtionhal-
linnon tilatietokantaan.
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6.3 Vakuutukset

Valtion ulkopuolinen vuokralainen sitoutuu otta-
maan toiminnalleen riittdvan suuruisen vastuuvakuu-
tuksen ja pitdmaan sen voimassa koko vuokrasopi-
muksen voimassaoloajan.

6.4 Ilmoitusvelvollisuus vahinkojen osalta

Vuokralaisen tulee tehda kirjallinen ilmoitus
vuokranantajalle viipymatta tietoonsa tulleesta va-
hingosta, joka aiheutuu vuokrauskohteelle tai vuok-
ralaisen luvalla vuokratulla alueella oleskeleville hen-
kiloille, kun vahingosta voi aiheutua korvausvelvolli-
suus tai —oikeus tai muita vastuita tai velvollisuuksia
vuokranantajalle. lImoituksen voi tehda myos vuok-
ralaisen laissa tarkoitettu edustaja. Vastaava ilmoi-
tusvelvollisuus on vuokranantajalla vuokralaista koh-
taan.

6.5 Henkildtietojen kdsittely

Mikali vuokranantaja késittelee vuokralaisen hen-
kilotietoja tahan vuokrasopimukseen perustuvien
palveluiden tuottamiseksi, noudatetaan henkilGtie-
tojen kasittelyssa vuokralaisen ja vuokranantajan va-
lilla tehtya henkilotietojen kasittelysopimusta. Kasit-
telyn luonne ja tarkoitus, rekisterdityjen ryhmat seka
kasiteltavat henkilotiedot on kuvattu vuokrasopi-
muksen liitteend olevassa kasittelytoimien kuvauk-
sessa. Vuokranantaja ja vuokralainen voivat tarvitta-
essa paivittaa liitteen tietoja kirjallisesti (ml. sahko-
postitse). Liitteen paivitys ei ole vuokrasopimusmuu-
tos.

Vuokralainen antaa talla vuokrasopimuksella
vuokranantajalle EU:n yleisessa tietosuoja-asetuk-
sessa tarkoitetun ennakkoluvan kayttaa henkilotieto-
jen kasittelyssa alihankkijoita tai valtion ulkopuolista
vuokranantajaa ja taman alihankkijoita, jotka ovat si-
toutuneet kasittelysopimuksessa kuvattuihin henki-
|6tietojen  kasittelijad koskeviin  velvollisuuksiin.
Vuokranantaja ilmoittaa pyydettdessa vuokralaiselle
ulkopuolisesta vuokranantajasta ja alihankkijoista,
joita se tai ulkopuolinen vuokranantaja kayttaa vuok-
rasopimuksen mukaiseen henkildtietojen kasittelyyn,
seka naita koskevista muutoksista. Vuokralaisella on
perustellusta syysta oikeus vastustaa alihankkijan
kayttoa.
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Vuokranantajan vastuulla oleva seloste kasittely-
toimista on nahtavilld osoitteessa www.se-
naatti.fi/tietosuoja.

6.6 Sopimuksen muuttaminen
Muutokset tdhan sopimukseen on tehtdva osa-
puolten valilld kirjallisesti.

6.7 Ilmoitukset ja suostumukset

Sopimukseen liittyvat ilmoitukset ja suostumuk-
set tehddan ja annetaan toiselle osapuolelle kirjalli-
sesti esim. sahkopostitse.

6.8 Erimielisyydet ja suhde lainsddddntéon

Erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan
vuokralaisen ja vuokranantajan vélisilla neuvotte-
luilla.

Mikali neuvotteluissa ei paasta yhteisymmarryk-
seen, saatetaan asia toimivaltaisen tuomioistuimen
ratkaistavaksi. Liikelaitoksen ja sen kanssa samaan
oikeushenkil66n kuuluvien vuokralaisten valisissa
sopimuksissa sovelletaan hallintolain 66 §:n saan-
nosta hallintosopimusta koskevista riidoista.

Osapuolet toteavat, ettd muutoin sopimuksen
osalta noudatetaan liikehuoneiston vuokrauksesta
annettua lakia (482/1995).

Versio 4/2021

Liite 1

5(5)



